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Moderne Eigentfumswohnung in ruhiger Lage mit Loggia und
Garage

Etagenwohnung, HebbelstraBe 3

24576 Bad Bramstedt, 189.000,00 €

Schurillis GmbH Tel.: 041928169158 info@schurillis-immobilien.de
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Daten im Uberblick

ImmoNTr

Befeuerung

Heizungsart

Etagenzahl

Fahrstuhl

Kabel Sat TV

Stellplatze

Balkon

Wohnflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

PLZ

Ort

Kaufpreis
AuBen-Provision
Hausgeld

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis gultig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager

Schurillis GmbH

2024-0575-S|
Gas
Zentralheizung
1

Kein Fahrstuhl
Ja

1Garage

Ja

ca. /bm’
ca.82m’

3,5

2

1

24576

Bad Bramstedt
189.000,00 €
2,98 % inkl. MwSt.
303,00 €
Wohnung
Ftagenwohnung
Wohnen

Kauf

1962
Modernisiert
Verbrauchsauswels
116 kWh/(m*a)
24.04.2028
2014

Gas

Tel.: 041928169158

info@schurillis-immobilien.de
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Beschreibung

Diese charmante Eigenfumswohnung im 1. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage in der
Sud-West-Stadt bietet auf ca. 75,18 m* einen idealen Wohnraum fur Singles, Paare oder kleine
Familien. Die Wohnung wurde vor knapp zehn Jahren umfassend renoviert und saniert, sodass sie
sich in einem modernen und gepflegfen Zustand befindet.

Aufteilung und Ausstattung:

Zimmeranzahl: 3,5 helle, gut geschnitfene Raume

Kuche und Bad - modernisiert in 2013: Die moderne Einbaukuche mit hochwertfigen Geraten ist im
Kaufpreis inbegriffen. Das Tageslichtbad verfugt uber eine Badewanne und ist ebenfalls zeitgemal3
und stilvoll gestalteft.

Loggia: Die gro3zugige Loggia mit Zugangen von zwei Zimmern ladf zum Entspannen und Verweilen
ein und bietet bei sonniger Sud-West-Ausrichtung viel Tageslicht.

Boden und Wande: Im Zuge der Sanierung wurden alle Boden neu verlegt und die Wande neu
gestaltet, was dem Wohnbereich eine angenehme, zeitgemafie Atmosphare verleiht.

Zusatzliche Raume: Ein separates Ankleidezimmer, das auch als gro3zugiger Abstellraum genutzt
werden kann, schafft zusatzlichen Stauraum.

Neuwertige Elemente: Alle Turen und Heizkorper wurden ebenfalls im Rahmen der Renovierung
erneuert und verleihen der Wohnung ein einheitlich modernes Erscheinungsbild.

Garage: Eine eigene Garage gehort ebenfalls zum Angebot und bietet zusatzliche Sicherheit fur das
Fahrzeug.

Vermietung und Lage: Die Wohnung ist aktuell vermietet, und die Mieterin mochte gern ubernommen
werden - ideal fur Kapitalanleger, die eine zuverlassige und verantwortungsvolle Miefpartel suchen.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine ruhige Lage in der beliebten Sud-West-Stadt aus und
biefet zugleich eine sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie an alle wichtigen
Einrichtungen des faglichen Lebens.

Fazit: Diese Wohnung vereint modernes Wohnen mit Komfort und ruhiger Lage - eine
hervorragende Gelegenheit sowohl fur Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer!

Schurillis GmbH Tel.: 041928169158 info@schurillis-immobilien.de
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Lage

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus liegt in einem gewachsenen Wohngebiet in guter und
familienfreundlicher Lage im Kurort Bad Bramstedt. Spielplatze sind in unmittelbarer Nahe zu finden.
Die Nachbarschaft zeichnet sich mehrheitlich durch Einfamilienhauser, Reihenhauser und weitere
Mehrfamilienhauser aus.

Verkehrsgunstig im Herzen von Schleswig-Holstein gelegen, bietet die Rolandstadt mit ca. 15.000
Einwohnern der jungen Familie samtliche Einrichtfungen am Ort. Im Dreieck zwischen Hamburg im
Suden, ltzehoe im Westen und Kiel im Norden erreicht man die Kuste in jeweils ca. einer Stunde
Autofahrt. Das schone Auenland ladf rund um Bad Bramstedt zu herrlichen Fahrradfouren ein.

Alle Schularfen und Kindergéarten sind am Ort vertrefen, Arzte sowie Einkaufsmoglichkeiten sind
ausreichend vorhanden und gut erreichbar. Gastronomie, ein Freibad, sowie ein Theater bieten fur
die Freizeit ausreichend Abwechslung.

Schurillis GmbH Tel.: 041928169158 info@schurillis-immobilien.de
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Sonstige Angaben

Die Wohnung ist seit 2027 an eine zuverlassige und solvente Mieterin vermietet. Diese kommt ihren
Verpflichtungen regelmafig nach und wurde gern als Mleterin ubernommen werden.

Genauere Informationen zum Mietverhaltnis geben wir Ihnen gern auf Nachfrage bekannt.

Kuarzlich wurde die Kuche aufgrund eines Wasserschadens saniert - die Sanierung ist bereits
abgeschlossen.

Schurillis GmbH Tel.: 041928169158 info@schurillis-immobilien.de
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Grundriss

Treppen-
haus

Ankleide-

zimmer
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Schurillis GmbH Tel.: 04192 info@schurillis-immobilien.de
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Ilhr Ansprechpartner

Herr Andre Schurillis
Schurillis GmbH

Telefon: 041928169158

E-Mail: info@schurillis-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nichtf selbst ermifteln, ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Expose ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine

Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustan
dekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind uber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspruche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen

Schurillis GmbH Tel.: 041928169158 info@schurillis-immobilien.de




